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PARLAMENTONACIONAL:
Artigo3.°

LEI N.© 12/2005 Obrigagdesdo senhorio

de2deSetembro
“RegimeJuridicodosBensImoveis—I1 Parte: 1. O senhorio tem as seguintes obrigacdes minimas, sejam ou
ArrendamentoentreParticulares’ nao acordadas pel as partes nos contratos de arrendamento:

O presente diplomavem dar seguimento a regulamentacéo
doregimejuridico dosbensiméveis, iniciadacomalei n.° 1/
2003, de 10deMarco.

a) Fazer aentregadoimdvel em boas condices, salvo se
outra coisa for acordada, e garantir o respectivo uso e
gozo pel o arrendatario durante o prazo contratua acorda-

Umadas prioridades do Estado é apoiar 0 mercado habita- do:
cional nacional parafacilitar umavidadignaaos cidad&os, nos ’
termos do artigo 58.° da Constituicdo da Republica. b) Responsabilizar-se pelas reparagdes necessérias do
O Estado reconheceigual mente autilidade social deapoiar o imovel requeridas pel o decurso do tempo e uso normal,
mercado do arrendamento imobiliario em geral como condicéo salvo estipulagdo em contrério;

do desenvolvimento das actividades econdmicas.

Por outro lado, o desenvol vimento econdmico de Timor-Leste

precisaderegras claras que garantam o investimento dos cida-

ddos nacionais e estrangeiros, especiamenteno quediz respeito

asegurancajuridicano uso deterras e propriedades. E preciso

dar seguranca juridica no ambito das rel acdes con-tratuais de d) Cumprir com o pagamento dosimpostosetaxasrelativos

arrendamento de bensimoveis entre particul ares parapromover aoimoével que sejam exigidos pelas autoridades.

apaz social eincentivar o investimento nacional e estrangeiro. . )
Assim, o Parlamento Nacional decreta, nostermosdosartigos 2. NO caso dearrendamento deterras, 0 senhorio tem obrigar

92,2695, n.° 1, daConstitui 3o daRepublica, paravaler como ¢do defazer entregada dreaacordadano contrato, devendo
lei, 0 seguinte: o valor darenda baixar proporciona mente se a superficie

daterrafor inferior a acordada e podendo o arrendatério

¢) Responsabilizar-se seo uso doimével for interrompido
por faltadelegitimo direito seu, tendo que compensar o
arrendatério pel os danos e prej uizos causados e respon-
der perantealel pelo crimedeapropriacéoilegal;

- CAP.ITUI:O| _ rescindir o contrato se essa diferencafor superior a 20%.
Ambitodeaplicacdo edefinicdes
Artigo1.° Artigo4.2

Ambitodeaplicaciodale ObrigagGesdoarrendatario

\A presente lei regula os contratos de arrendamento de bens O avendatario tem as seguintes obrigagbes minimas, sgjam

Pagina 941




Jornal da Republica

(ou n&o acordadas pel as partes nos contratos de arrendamento:

a) Pagar a renda acordada, pontual e directamente, ao
senhorio ou ao seu representante legal , nostermos con-
tratuais;

b) Usar 0 imovel nos termos do contrato;

¢) Cuidar pelaconservacéo doimoével, sendo responsavel
pelos danos que sejam causados pelo mau uso da
propriedade;

d) Avisar o senhorio das reparagdes minimas necessarias
agarantir o bom estado do bem;

€) Devolver o imével no fim do contrato, nas condicoes
estipuladas no mesmo, e, na falta de estipulacdo, nas
mesmas condi¢des em que foi entregue pelo senhorio,
salvo anormal deterioracéo causada pelo uso.

Artigo5.°
Formadoscontratos

Os contratos de arrendamento devem ser celebrados por
escrito, numadaslinguas oficiaisde Timor-L este, competindo
a0 senhorio o seu registo junto daDirecco Nacional deTerras
ePropriedades (DNTP).

Artigo6.°
Faltadecontratoescrito

1. Quando existir disputajudicial endo for possivel estabelecer
as condic¢des contratuais por falta de contrato escrito ou
por deficiénciadaestipulago contratual, arelago prova-
se mediante as provas admitidas pelalei civil.

2. Ojuiz competente pode estabel ecer ostermos do valor da
renda, o prazo e demais condi¢des segundo o costume do
lugar e segundo os valores que sgjam pagos por imoveis
similares nadreadelocalizagdo do imével disputado.

Artigo7.°
Prazosdoscontratos

1. Oprazo élivremente acordado pelas partes, com excepcao
dosimoveis destinados a casa de habitagdo, em que o pra-
zolegal minimo édeum ano.

2. No caso de se acordar um prazo menor do que um ano, o
arrendatario tem aopgao de continuar noimovel cumprindo
as suas obrigagdes até ao prazo de um ano.

Artigo8.°
Subarrendamento

Seo arrendatério subarrendar o imével sem autorizagdo escrita
do senhorio, este tem a op¢éo de resolver o contrato
anteci padamente.

CAPITULOIII
Cessacdodo contratodear rendamento

Artigo9.°
Resolucdo doscontratos

\Séo causas de resolucéo do contrato:

a) Incumprimento das obrigacdes legais e contratuais das\
partes;

b) Nao realizacéo detrabal hos de reparacdo do imovel que
caibam ao senhorio, salvo se o arrendatario preferir conti-
nuar no uso da propriedade.

Artigo 10.°
Benfeitoriase compensacgéo

1. O arrendatério precisade autorizagéo do senhorio pararea-
lizar benfeitorias que afectem aestruturado imovel .

2. Aspartes podem livremente acordar a compensacao pelas
benfeitorias autorizadas.

3. Afatadeautorizag8o é causade resolucdo do contrato e 0
senhorio pode requerer que o bem sgjarestituido asuacon-
dicdo anterior.

CAPITULOIV
Disposi¢desfinais

Artigo11.°
M ediacdo deconflitos

Emregimeextrgjudicial, as partes podem escolher amediacéo
daDNTPR em matériadelitigiosdearrendamento, como entidade
habilitadalegalmente pelaLei n.° 1/2003, de 10 de Marco.

Artigo 12.°
Contratosdearrendamento existentes

Relativamente aos contratos de arrendamento ja celebrados
gue ndo obedecam ao disposto no artigo 5.°, as partes dispdem
do prazo de cinco anos, acontar daentradaem vigor dapresente
lei, paraosreduzir aescrito, dispondo os senhorios do mesmo
prazo para efectuarem os respectivos registos junto daDNTP.

Artigo 13.°
Revogactes

E revogadatoda a legislacdo contrériaa presentelei.

Artigo 14.°
Entradaem vigor

A presente el entra em vigor no dia seguinte ao da sua pu-
blicag&o.

Aprovada em 24 de Maio de 2005.
O Presidente do Parlamento Nacional,
(Francisco Guterres“Lu-Olo")

Promulgado em 16 de Junho de 2005
Publique-se

O Presidente daRepublica

Kay RalaXanana Gusméo )
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